
《国家税务总局青岛市税务局

关于调整房地产开发经营业务企业所得税

计税毛利率的公告》的政策解读

一、制定目的和依据

为进一步落实中央关于加强保障和改善民生、构建房地产市场健康发展长效机制，结合山东省推动实施新旧动能转换重大工程的要求，为推动经济高质量发展，改进青岛市营商环境，根据《中华人民共和国企业所得税法》及其实施条例、《房地产开发经营业务企业所得税处理办法》（国税发〔2009〕31号印发）等有关规定，制定本公告。

二、适用范围及对象
本公告适用范围为在青岛市辖区内从事房地产开发经营业务的企业。
三、主要内容
自2019年1月1日起，调整青岛市房地产开发企业销售未完工开发产品的计税毛利率。开发项目位于青岛市辖区内的，计税毛利率为15%；属于经济适用房、限价房和危改房的，计税毛利率为3%。对同一开发项目中含有不同类别开发产品的，应按上述规定确定相应的计税毛利率。不能分别确定的，一律从高适用计税毛利率。另外，对经济适用房、限价房和危改房项目中配套建设的商铺、车库、车位等未完工产品取得的收入，不得按照经济适用房、限价房和危改房的计税毛利率执行。
废止了《青岛市国家税务局 青岛市地方税务局关于房地产开发经营业务企业所得税若干税务处理问题的公告》（青岛市国家税务局公告2016年第3号）第一条的规定。
四、施行时间
本公告自2019年1月1日起施行。

－2－
－2－

